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UNE METROPOLE
ACTIVE ET OXYGENANTE

/‘.V Cote Atlantique a 1h en voiture

Paris a 2h
grdce a la Ligne a Grande Vitesse

3 lignes de tramway

Aéroport Nantes Atlantique desservant
plus de 90 destinations
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UNE METROPOLE

ACTIVE ET OXYGENANTE

Parmi les territoires ou les Francais aimeraient s’installer figure regulierement la metropole de Loire-Atlantique.

Sa douceur oceane et sa localisation au carrefour de la Bretagne, de la Vendee et de Anjou seduisent. 1200 ha d’espaces verts,
dont 120 parcs, squares et jarding ; 400 km de pistes cyclables... A Nantes, on respire | Et son réseau de transports en commun
innovant (gratuit le week-end 1) y participe pleinement : tramway, Busway, Navibus, Chronobus...

Etudiants, familles et entrepreneurs trouvent ici un lieu propice G une vie épanouie. Les grands projets urbains en cours illustrent
’énergie déployee parNantespour parfaire sonattractivite: developpement du centre d’affaires europeen Euronantes, amenagement
de I'lle de Nantes avec I'arrivee du nouveau CHU, augmentation des amenagements cyclables, reconquéte des bords de Loire...

Ville d’art et d’histoire, pole universitaire de renom, la Cité des Ducs est aussi le premier pole economique du Grand Ouest, porte par
pres de 352 000 emplois et de grandes entreprises : Maisons du Monde, Eurofing Scientific, Tipiak, Quo Vadis, Vorwerk (fabricant
du Thermomix), groupe Manitou...
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A PROXIMITE DES POLES UNIVERSITAIRES NANTAIS
ET DE L'UNIVERSITE CATHOLIQUE DE L'OUEST (UCO)
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ETABLISSEMENTS
SUPERIEURS

UN TERRITOIRE ATTRACTIF

ENTRE POLES UNIVERSITAIRES ET VITALITE CITADINE

TOUTES LES VALEURS AJOUTEES D’UNE ADRESSE STUDIEUSE !

% ENTREPRISES

« Pépiniere d’entreprises (Rezé Créatic) &1 800 m

«2¢ MIN de France apres Rungis

et pole agroalimentaire Nantes Agropolia
a8 min avelo

'@ PARCS

«Parc de Praud ¢ 600 m
«Parc de la Moriniére o 7 min & vélo
«Parcs de la Baliniére ou de la Carterie ¢ 9 min a vélo

COMMERCES

- Galerie Océane avec supermarché et drive
0 4 min en voiture

« Centre commercial Paridis
et ses 68 boutiques ¢ 14 min en voiture

TRANSPORTS

«Arrét de bus La Carrée g 350 m

o

n(‘\

MARCHES

« Marché Ragon du jeudi et du dimanche & 650 m

«Marché du Chateau les mardis & 7 min en voiture

«Marché de Pont-Rousseau les vendredis ¢ 11 min en voiture
« Marché Trentemoult les samedis ¢ 15 min en voiture

i ACTIVITES SPORTIVES ET CULTURELLES

« Centre socioculturel Ragon a 650 m
- Stade de la Robiniere a1,1km
- Médiathéque - Espace Diderot & 15 min en bus

- Théatre municipal et cinéma Art et Essai St-Paul
07 minavelo

- Centre de musique et de danse La Baliniere
a9 minaveélo

« La Soufflerie (auditorium) & 10 min & vélo
« La Barakason (salle de concert) & 12 min a vélo
« Piscine Victor Jard a15 min a vélo
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‘ LA DOUCEUR DE VIVRE,
QGDSFOX'm'te AU FIL DE 'EAU ET AUX PORTES DE NANTES
1] entreprises du pole
ARy agroalimentaire \ . | , R A
Q‘ A seulement 40 min de route des plages de Pornic, Reze profite d’'une situation privilegiee, en agrafe avec Nantes et son lle
| | eponyme.

Nichée sur la rive gauche de la Laire, bercée par la Sévre, la Jaguére, Ilette et le Jaunais, elle multiplie les possibilités de s‘oxygéner.
Berges amenagees, sentiers depaysants, tout comme de nombreux parcs verdoyants (La Moriniere, La Carterie...), invitent ¢ se

Plus de
ressourcer en dehors des cours.
associations Une ville ideale pour une nouvelle vie
actives Forte de lo présence du 2e MIN* de France et du pdle agroalimentaire Nantes Agropoliac sur son territoire, qui

seduira les alternants, Reze fait preuve d‘une belle vitalité au sein de lattractive metropole nantaise. La commune
tire aussi avantage d‘un réseau de transports multimodal performant. Au quotidien, la richesse du tissu associatif
et commercial, ainsi que la variété des equipements sportifs et culturels, participent au bien-étre de tous. Ici, les etudiants béneficient
d’un cadre de vie et de travail serein, tout en restant connectes aux campus et a I'energie de Nantes.

* Marché d’Intérét National

sites sportifs
municipaux

Une mobilité tres appréciée

-Lignes 2 et 3 du tramway en liaison avec la Cité des Ducs -Gare TER de Rezée-Pont-Rousseau @ 11 min en bus
-6 lignes de bus desservent la commune -Un réseau de 36 km de voies cyclables
-Ligne C4 du Chronobus (bus a haut niveau de services) -Des acces aisés au périphérique et a I’A83

, -Navibus (transport fluvial) de Trentemoult a la gare maritime
marches

hebdomadaires
\ " Info +

Fin 2027, Rezé sera desservie par 2 nouvelles lignes de tram (6 et 7) et une nouvelle ligne de busway électrique.
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COMME UN JARDIN ENCHANTE |
POUR SE POSER, SE RETROUVER, REVISER, PIQUE-NIQUER... EN UN MOT : RESPIRER !
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LE HAUT-LIEU DE CONVIVIALITE ! ,
LA SALLE DE DETENTE : ICI, DANS UNE BONNE AMBIANCE, ON ECHANGE, ON PARTAGE ET ON S’ENTRAIDE.
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1009/0 DES LOGEMENTS SONT LIVRES AVEC UNE KITCHENETTE

«Un pack cuisine : «Un pack meublé :
- meuble bas sous evier - mobilier nécessaire en LMNP
- meubles hauts - montage par un professionnel
- hotte integree - 1009/o défiscalisable !
- plan de travail - 2 ambiances disponibles

- plagues de cuisson

BENEFICIEZ DE L' OFFRE PRIVILEGE DE CITYA
POUR UNE GESTION EN TOUTE SERENITE

UN ACCOMPAGNEMENT PERSONNALISE

Chaque gestionnaire gere 450 a 550 lots afin de
garantir la proximité client et la qualite du service.

UNE COMPTABILITE LIMPIDE

Les loyers sont reversés mensuellement sans
frais supplémentaires et les comptes-rendus de
gestion mis a disposition chague mois.

DES GARANTIES LOCATIVES

Flaborées avec ses partenaires assureurs,
Citya propose des garanties contre les impayes,
les deteriorations, les frais de contentieux et la
vacance locative.

UN CENTRE DE GESTION INTEGRE

Citya dispose de son propre cabinet de courtage,
specialisésurlesrisquesetlagestiondesgaranties
locatives, permettant une gestion intégrée et une
indemnisation rapide des dossiers sinistres.

ACCOMPAGNEMENT PAR UN EXPERT COMPTABLE
100 Yo DEDIE A LA LOCATION MEUBLEE

@W
CITYA

IMMOBILIER

UN EXTRANET A DISPOSITION

Acces 24h/24 et 7j/7, avec un code personnel,
a l'ensemble des documents (bail, comptes-
rendus comptables, correspondances, factures,
rapports de visite, etc.) et au suivi des ordres de
missions et d’interventions. De plus, un service de
messagerie en ligne est disponible pour contacter
’équipe gestionnaire.

UNE COMMERCIALISATION EFFICACE

Profitez d’un réferencement optimal et d’une large
diffusion du bien sur citya.com.

Une personne dédiee accompagne nNos
agences dans la mise en place d’'un plan de
commercialisation 3 mois avant la livraison. Enfin,
toutes les agences Citya utilisent desormais la
signature electronique du bail et nos dossiers
locataires sont entierement dematerialises !

- XPERTIM

Consultim

\\

UNE EXPERTISE REALISEE PAR EXPERTIM, LE SPECIALISTE NATIONAL DE LA LOCATION MEUBLEE

« Constitution de dossier personnalisé
- Interlocuteur dedié
- Déclaration d’activité rapide

« Comptes annuels online
« Téletransmission aux services fiscaux
« Aide O la déclaration et bilan annuel sur-mesure
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DES SERVICES PENSES,

JUSQUE DANS LES MOINDRES DETAILS

My Studia met tout en ceuvre pour rendre la vie de ses residents plus simple et plus agréable gréce 0 des equipements
modernes et des services penses pour le confort de tous.

~ EN PISTE POUR LA MOBILITE ACTIVE ! ~ ~ UNE CONCIERGERIE POUR VOUS ETRE UTILE ~

- Parking de stationnement aérien sécurisé

pour les vehicules . - Application dédiée aux résidents
’ ’ .« 7 . \ { o
«Grand local velo equipe de triples racks et d’un systeme YA - Présence d’un intendant 2 demi-journées
de recharge pour les velos a assistance électrique V par semaine
«5 vélos électrigues mis 0 disposition /N - Boites aux lettres connectées

«A 6 min & vélo de la zone commerciale Galerie Océane

- J - J

~ DES SERVICES QUI ASSURENT N ~ UNE SECURITE QUI RASSURE ~

« Connexion Internet haut débit (fibre)

-Laverie avec lave-linge et seche-linge o -
f-\ . . «Acces d la residence par badge Vigik
\  Entretien des parties communes et des espaces verts ” Q . Systéme de vidéophone

«Espace de convivialité intérieur avec kitchenette, salon,
tables & chaises, bibliotheque & rangements
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MY STUDIA, UN PLACEMENT IMMOBILIER PERFORMANT*,
PENSE POUR ALLIER RENDEMENT ET VALORISATION PATRIMONIALE

~— UN LOYER QUI COUVRE LA MENSUALITE ~

Prix de vente 115000€
Frais de notaire 3000€

Loyer mensuel CC 539€

Mensualité d'emprunt
+ Charges incombant au propriétaire 939¢€

Effort d'épargne

Rentabilité 5,2 %

(*) Larentabilité locative brute est calculée selon la formule suivante : (Loyer annuel / Co(t d'acquisition) x 100. Exemple au 20/03/2026 pour un studio, dans la résidence My Studia.Loyer mensuel (hars charges) : 500 € - Prix d'achat :115 000 €. Le calcul de la rentabilité locative brute est : (12 x 500 €] / 115 000 € x 100 = 5,2%. Comme tout investissement, investir peut présenter des risques. Ce rendement est donné a titre indicatif et peut varier en fonction des conditions du marché immobilier, des

frais liés a l'achat et a la gestion du bien. Le calcul ne prend pas en compte les frais de notaire, charges, impdts, ni autres colts liés a I'achat ou 4 l'exploitation du bien. VOIR DETAILS ET CONDITIONS SUR LNC.FR OU EN ESPACE DE VENTE.

~— UNE FISCALITE ATTRACTIVE ~

Prix de vente 115000€
Frais de notaire 3000€

Loyer annuel HC 6 000€

Charges déductibles fiscalement
la premiére année 10 500€

Revenus foncier a déclarer (reportable en N+1)

Pas d'impots sur le revenu foncier sur la premiére année
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INVESTISSEZ EN RESIDENCE ETUDIANTE SOUS LE STATUT LMNP ET OPTIMISEZ LA RENTABILITE DE VOTRE PLACEMENT,
AVEC LA POSSIBILITE DE RECUPERER LA TVA SUR VOTRE ACOUISITION EN OPTANT POUR UNE OFFRE AVEC SERVICES DE CONCIERGERIE.

~— MECANISME DE RECUPERATION DE TVA (20°/0)" : OPTIMISATION DU COUT DE REVIENT N

ETAPE 1

ACQUISITION

immobiliere

CONTRACTUALISATION PARTENAIRES

ETAPE 2 ETAPE 3

1. CONCIERGERIE PARTENAIRE 2. AVOCAT FISCALISTE PARTENAIRE

ETAPE 4

REMBOURSEMENT
de I'Etat

115000 € ™

EXPLOITATION & EXPERTISE FISCALE &
SERVICES CLES EN MAIN SECURISATION JURIDIQUE

Signature mandat de gestion civil Validation du dispositif
Assure la fourniture des services Lancement des formalités

RECUPERATION DE
19 000 € EN CAPITAL

Rentabilité Brute (apres Récupeération HC) : 690

Loyer : 500 € / mois HC
Rentabilité Brute (TTC) : 5,296

L

COUT DE REVIENT REEL (HT) : 96 000 €

BILAN PATRIMONIAL : CET INVESTISSEMENT BENEFICIE D'UNE REDUCATION IMMEDI’ATE DU couT
D'ACQUISITION DE 19 000 € GRACE AU DISPOSITIF DE LA PARAHOTELLERIE REGULIERE

b gee T

Certains appels peuvent étre enregistrés a des fins de suivi qualité et formation

LNC.FR

SNC LNC ARIES - Opération 3116 REZE - 893 232 710 00010 RCS Nanterre - Les Nouveaux Constructeurs - 113 Avenue de Verdun - CS 20279 - 924411ssy-les-Moulineaux - lllustrations non contractuelles a caractére d'ambiance, destinées a exprimer une intention architecturale d'ensemble et susceptibles d'adaptations. Architecte : ORGANIC ARCHITECTURE Antonio Di Cocco. Crédit photos : Valéry Joncheray et Adobe Stock. Document non contractuel a caractére publicitaire. Les caractéristiques
de ce document ne sont pas définitives et sont susceptibles d'étre modifiées en fonction des contraintes techniques, financiéres, administratives ou réglementaires imposées. Les appartements sont vendus non aménagés et non meublés - 04/2026 (*) La récupération de la TVA est possible sous réserve du respect des conditions prévues par la réglementation en vigueur, notamment Iacquisition d'un bien neuf en résidence avec services pendant une durée minimale. En cas de non-
respect de ces conditions, notamment en cas de revente anticipée, tout ou partie de la TVA pourra étre reversée a I'administration fiscale. VOIR DETAILS ET CONDITIONS SUR LNC.FR OU EN ESPACE DE VENTE.



