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La capitale de I'Occitanie, surnommeée la « Ville Rose » pour la teinte des briques de ses batiments, est riche de plus de deux
millénaires d'histoire. Elle dévoile des monuments emblématiques, tels que la célebre place du Capitole, a découvrir a 10 min a vélo
depuis Le 741 Cdte Pavee. Tout en valorisant son prestigieux passeé, la ville se développe, prépare l'arrivée prochaine de sa troisieme
ligne de métro et rayonne grace au pole Toulouse Aerospace. Elle est aussi connue comme le berceau mondial de I'aéronautique et du
spatial avec la présence d'Airbus, attirant étudiants, actifs et entreprises internationales. Au-dela de son dynamisme économique,
Toulouse cultive un art de vivre unique, mélant convivialité, animations culturelles et sportives ainsi que festivités locales.

Pour le plaisir des habitants, la nature est au rendez-vous. Elle s'apprécie, entre autres, au sein du Jardin des Plantes, au cceur du
jardin japonais du parc de Compans-Caffarelli, au fil des berges aménagées de la Garonne ou le long du Canal du Midi, classé au
patrimoine mondial de I'Unesco. Ces lieux uniques offrent a chacun un cadre de vie paisible et ressourcant, favorisé par la douceur
du climat du Sud-Ouest.

A l'est du centre-ville, le quartier de la Cote Pavée est recherché pour son atmosphére résidentielle et verdoyante. Les Toulousains
plébiscitent saqualité de vie, le charme des maisons cossues et leursjardins arborés ainsi que la proximité immediate des commerces
et des services. Avec l'ouverture, fin 2028, de la nouvelle station « Cote Pavée » et l'arrivée du métro C, le quartier gagne davantage
en attrait. Ladresse bénéficie d'un emplacement privilégié a seulement 140 m de cette future station, tandis que les déplacements
sont d'ores et déja facilités par une ligne de bus au pied de la résidence et |a proximité de I'acces a la Rocade.

Pour un quotidien plus pratique, les commodités telles qu'une boulangerie, pharmacie, cabinet medical et des restaurants sont

accessibles a pied. Les parents apprécient également 'offre scolaire compléte, assurée par des établissements réputés, dont le
lycée privée St Marie des Champs a 270m et 'ensemble scolaire Saint-Joseph a 650 m.

RESIDENGE LE 141 COTE PAVEE - 141 AVENUE JEAN RIEUX A TOULOUSE

- Arrét de bus « Beau Soleil » au pied de la résidence
- Future station de métro « Cote Pavée » 2140 m

- Lycée privé Sainte Marie des Champs a 270 m
. Ecole privée Sainte-Thérése et Institut Limayrac a 500 m
- Ensemble scolaire Saint Joseph a 650 m

- Supérette, boulangerie, cabinets médicaux et restaurants a 280 m
- Pharmacie a 450 m

- Bibliotheque Cote Pavée a 140 m
- Centre social et socioculturel Jean Rieux a 150 m

- Stade Sergent Vigne a 750 m

- Parc de la Boisseraie a /00 m

*Distances et temps indicatifs. Sources : google.fr/maps
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Signée par I'agence Bellouard, Montlaur & Balducchi Architectes, Le 741 Cote Pavee s'installe a I'angle de I'avenue Jean Rieux et de la rue
Dieudonné Costes. Cette nouvelle réalisation y dévoile un batiment comprenant deux ailes qui s'étendent de part et d'autre.

Larésidence s'accorde harmonieusement a son environnement et notamment aux hauteurs des maisons qui I'entourent. Son architecture,
inspirée du style local, séduit par ses lignes soignées et la qualité pérenne de ses matériaux.

Le soubassement, habillé de la brique rose qui fait la renommeée de Toulouse, est agrémenté de moucharabiehs permettant 'aération
naturelle du parking aménagé en rez-de-chaussée. Les fagades mélent ensuite avec finesse la brique rouge et I'enduit ton pierre qui
met en valeur les fonds de loggias. De larges ouvertures rythment la composition pour offrir une belle luminosité aux intérieurs et leur
garantir des apports solaires généreux en hiver. Au dernier niveau, trois grands appartements prennent place. Leur toiture a quatre pans,
couverte de tuiles double canal teinte « Pays d'Oc », rappelle avec élégance le charme des maisons bourgeoises présentes au sein du
quartier.

22 appartements neufs Loggia Biens d'exception
du 2 au 5 pieces ou terrasse privative de 4 et 5 pieces au dernier étage
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Véritable écrin de verdure, Le 141 Cite Pavée laisse une large place a la nature qui s'épanouit sur 575 m? d’espaces verts, soit plus d'un tiers
de la superficie du site.

Au sein de la résidence, un ceeur d'ilot végétalisé réserve un espace de calme et de fraicheur. Cet écrin est planté de 21 arbres au total sur la
parcelle, arbres aux floraisons et feuillaisons variées, parmi lesquels un magnolia, des charmes, un érable, un tilleul et des lilas des Indes. Une
haie bocagere compléte cet aménagement le long des limites séparatives, formant un cocon végétal ou il fait bon se retrouver.

La vegeétation s'invite également le long de la rue Dieudonné Costes, ou l'aile du batiment est bordée par un espace vert, composé de massifs
arborés existants, soigneusement conserves et étoffeés, tandis qu'a I'angle de I'avenue Jean Rieux, une rangée d'arbres de Judée vient parfaire
ce cadre paysager. Enfin, certaines places de stationnement sont couvertes par un dispositif de cables tendus ou se développent des plantes
grimpantes. Celles-ci créent un voile végétal apportant une ombre délicate.

Création d'une place arborée 21 arbres plantés choisis
et d'un coeur d'ilot paysager parmi des essences variées
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U'INTERIEUR

UN APPARTEMENT SPACIEUX
ET NATURELLEMENT LUMINEUX

Pouvoir résider et s'épanouir dans le quartier de la Cote Pavée est une opportunité rare
offerte par Le 741 Cote Pavee. Outre son emplacement de choix, cette réalisation promet
une douceur de vivre préservee au sein de ses 22 appartements. Déclinés du 2 au b pieces,
ils séduisent par leurs agencements soignés. Certains sont méme traversants, bénéficiant
ainsi des orientations multiples et une ventilation naturelle optimale.

Pour davantage de bien-étre, tous sont prolongésal'extérieur par uneloggia ou une terrasse,
donnant sur le ceeur d'ilot arboré, sur la paisible rue Dieudonnée Costes, ou offrant une vue
dégagée sur l'avenue Jean Rieux.

Au dernier étage, trois grands appartements de 4 et 5 pieces ont eté penses pour combler
les besoins des familles : belles pieces de vie, suite parentale et intimité totale. Le choix
des prestations retenues est enfin la garantie d'un confort durable et plus économe en
energie.

141

COTE PAVEE

DES PRESTATIONS DE QUALITE

SECURITE

- Controle d'acces par digicode, vidéophone ou intratone
- Porte paliere a ame pleine avec serrure de sdreté 3 points A2P*

DECORATION

- Revétement sol chambres et dégagement: - Plan vasque surmonté d'un miroir et d'un
stratifié jusqu'au 3 pieces et parquet bandeau lumineux dans les salles de bains
contrecollé dans les 4 et 5 pieces et salles d'eau principales

- Revétement carrelé dans I'entrée etle séjour - Finition peinture blanche sur les murs et les
- Carrelage dans les pieces humides plafonds

- Faience murale toute hauteur au pourtour ° Menuiseries en aluminium
des baignoires et des bacs a douche

CONFORT ET MAITRISE DE VOS CONSOMMATIONS

- Occultation de toutes les baies

- Rohinetterie de type mitigeur dans les salles d'eau et salles de bains
- Prise RJ45 (TV/internet/téléphone) dans le séjour et chambres

PARTIES COMMUNES

- Décoration des halls d'entrée concue par l'architecte : revétement décoratif et miroirs aux
murs, carrelage au sol

- Locaux vélos/poussettes au RDC, proche du hall

RE 2020

REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE

RESIDENGE LE 141 COTE PAVEE - 141 AVENUE JEAN RIEUX A TOULOUSE
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LE PLAN DE MASSLE LE141 ,
COTE PAVEE

LE CADRE DE VIE IDEAL
POUR ALLIER CONFORT ET PRATICITE

Avec élégance, Le 141 Cote Pavee s'inscrit parfaitement au sein du quartier qui l'accueille.
Cette intégration, douce et respectueuse, passe notamment par la préservation de
I'intimité des maisons bourgeoises jouxtant la résidence.

Le 741 Cote Pavee s'impose également comme un véritable lieu de vie, favorisant les
echanges et la convivialité. Sur I'avenue Jean Rieux, au pied du batiment, une placette
offre un espace commun généreux et propice aux échanges. Ombragée par une rangée
d'arbres de Judée, elle invite a la détente et marque la transition entre ['espace public et
privé. Elle donne acces a la creche aménageée en rez-de-chaussée ainsi qu'au hall d’entreée,
vitre, clos et sécurisé, qui s'ouvre sur le ceeur d'ilot paysager.

l'acces au parking s'effectue depuis la rue Dieudonné Costes par une voie large, facilitant
la circulation et le croisement des véhicules entrants et sortants. Aménagé en rez-
de-chausseée, le parking propose 23 places de stationnement, dont deux réservées a
I'autopartage. Soucieuse de promouvoir les mobhilités douces, la résidence met également
a disposition un local a vélos de 43 emplacements.
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RESIDENGE LE 141 COTE PAVEE - 141 AVENUE JEAN RIEUX A TOULOUSE

- Arrét de bus « Beau Soleil » au pied de la résidence, ligne

Linéo 8, vers Jean Jaures (correspondance bus et métro
ligne A/B) en 9 min ou la gare SNCF de Toulouse Matabiau
en 18 min.

- Arrét de bus « Limayrac » a 550 m, ligne Linéo 37, vers

Toulouse Aerospace en 34 min.

- Future station de métro « Cote Pavée », ligne C, a 140 m.

Cettelignerelierales principaux poles économiques de la
métropole ; Labege/Montaudran et Blagnac/Colomiers
(secteur aéro/Airbus).

- Gare de Toulouse Matabhiau, trains vers Marseille Saint-

Charles en 4h, Montauban en 38 min, Narbonne en 1h20
ou Perpignan en 2h28.
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Mo nta ban
/
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Lise Anjalbert de-Gameville

Saint-Agne
Cugnaux

A64 Auzeville-Tolosane

Frouzins / |
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Vers Narbonne
Montpellier

h 4

Vers Pau
Tarbes

- Acces a la Rocade - sortie 1/
«Lashordes » - a 2,8 km

- Acces al’Ab20a 3,5 km, vers le centre
commercial Labége 2 en 12 min ou
le pole Airbus en 18 min.

- Pole Toulouse Aerospace a 4,5 km

- Aéroport de Toulouse Blagnac a
20 min en voiture.

*Distances et temps indicatifs. Sources : google.fr/maps
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DEVENEZ PROPRIETAIRE

UN PROMOTEUR IMPORTANT DE L'IMMOBILIER

5

PLUS DE 50 ANS DE SAVOIR-FAIRE IMMOBILIER

Societé familiale fondée en 1972 par Olivier Mitterrand, Les Nouveaux Constructeurs sest imposée comme un
acteur de référence dans le domaine de la promotion immobiliere. Lexpertise et a solidité du groupe reposent sur
plus de 80 000 hiens livres, en habitat collectif et individuel, ainsi que sur la commercialisation et la construction
de 700 000 m? de bureausx.

UNE PRESENCE A 'ECHELLE NATIONALE

Nos agences sont historiquement implantées au ceeur des plus grandes métropoles. Proches du terrain, nos
equipes travaillent main dans la main avec les acteurs publics et les collectivités locales pour vous proposer un
patrimoine pérenne : des projets immobiliers a larchitecture de qualité sur des emplacements rigoureusement
sélectionnés pour vous offrir bien-étre, proximité et accessibilité.

NOTRE MISSION, VOUS ACCOMPAGNER DURABLEMENT

Cet engagement, nous le prenons quotidiennement vis-a-vis de vous, que ce soit dans le cadre de l'acquisition
d'une résidence principale, secondaire, ou d'un investissement immobilier locatif. Depuis le premier contact jusqu’a
|a livraison de votre logement, et méme au-dela, nos équipes sont a vos cotes. Vous pouvez compter sur un suivi
personnalisé basé sur I'écoute, la transparence et la confiance.

PROMOTEUR RESPONSABLE ET ENGAGE

Dans une démarche environnementale globale, tous nos programmes immobiliers sont conformes a Ia
reglementation RE 2020™ et certains bénéficient d'engagements supplémentaires en anticipation comme la RE
2020 seuil 2025 et des certifications NF habitat / NF Habitat HQE ou BEE / BEE+*™, Batiment Biosource, Effinature
et Passivhaus. Nous travaillons également au développement de nouveaux usages, tels que les jardins communs
avec potagers, les terrasses partagées en rooftop ou les véhicules électriques en autopartage participant ainsi
a edifier la ville de demain. Enfin, entreprise engagée depuis plus de 50 ans, nous apportons notre soutien a des
actions de solidarité, comme l'acces a l'éducation pour des enfants défavorisés en France et a I'étranger, grace a
notre fondation « Yara Les Nouveaux Constructeurs ».

* Pour tous les permis de construire déposeés a compter du 01/10/2022.
** BEE : Batiment Energie Environnement

EXEMPLES DE REALISATIONS A TOULOUSE

Confidence a Balma
Architecte : Cahinet ABC Architecture

Villa Garance a Castanet
Architecte : AMPM Architectes

GARANTIE

lemod\/lsor

S

|'Ecrin Brienne a Toulouse
Architecte : Jean Gombert

Vert Eden a Toulouse
Architecte : Groupe A et Syn Architectures

LNC.FR

0 805 405 485 Ftialua

Certains appels peuvent étre enregistrés a des fins de suivi qualité et formation

SAS - 3250 TOULOUSE - 141 Avenue Jean Rieux - 938 364 973 00025 RCS NANTERRE - Les Nouveaux Constructeurs - 113 Avenue de Verdun - CS 20279 - 924411ssy-les-Moulineaux - lllustrations non contractuelles a caractére d'ambiance, destinées a exprimer une intention architecturale d'ensemble

et susceptibles d'adaptations. Architecte : Agence Bellouard, Montlaur & Balducchi Architectes. Crédit photos : Shannon Aouatah. Document non contractuel a caractére publicitaire. Les caractéristiques de ce document ne sont pas définitives et sont susceptibles d'étre modifiées en fonction des

contraintes techniques, financiéres, administratives ou réglementaires imposées. Les appartements sont vendus non aménagés et non meublés - 12/2025



