pos
W Les jardins de

Bruges - 33



LA VILLE ET LE QUARTIER

ancaoly
ORINET

F.F.L Er MUMECPLLITE
" o sy pemaTy oL BAUSEL Aaeti mes La TRASCE

MBS Man DOPOUTY . Pareet FESTAN  ALBENT
BEJLAN - Bmes GERTLETUT BosLn

BURROUS Focre

Licas Ratasn

VILLEHST  Haacgy




LA VILLE ET LE QUARTIER

BRUGES
UNE VILLE RESSOURCANTE AUX PORTES DE BORDEAUX

A1h de route des deux stations balnéaires : Arcachon au Sud du bassin et Andernos-les-Bains au Nord du bassin, Bruges
bénéficie d'une situation privilégiée sur la rive gauche de la Garonne, a 5,5 km de I'hypercentre de Bordeaux.

Elle cultive un art de vivre en symbiose avec la nature. Verdissant la commune sur 262 ha, la réserve naturelle nationale
des Marais, ainsi que le lac offrant une aire de loisirs, participent a un hien-étre durable.

Connectée a Bordeaux par le tram C et D, ainsi que par le TER, dotée d'un acces rapide a la rocade, Bruges ceuvre a
booster la mobilité. En attestent |a Ligne Verte* et la future liaison routiere centre-ville - Le Tasta.

Cette accessibilité lui permet de profiter de 'ambition fédératrice de la métropole girondine. Terre d'entreprises forte
de plus de 400 000 emplois, elle s'illustre dans des filieres de pointe : aéronautique, photonique, santé, digital...

UN VENT DE MODERNITE SOUFFLE SUR VOTRE QUARTIER

Pour vous offrir un cadre de vie moderne et connecté a toutes vos envies, la résidence Les Jardins de Maumey
s'installe dans un quartier résidentiel en plein renouveau a l'orée du Bouscat. Ici, les amateurs de mohilités douces sont
comblés : vous étes a seulement 550 m du tramway C reliant le cceur bordelais en 20 min, mais aussi a 1 min a vélo de
la Ligne Verte permettant de gagner rapidement le péle d'échanges multimodal du Bouscat Sainte-Germaine.

Coté commodités, a quelques minutes a vélo ou en voiture, vous avez a votre disposition tout ce qui simplifie le

guotidien: commerces, marché, supermarché, creche, écoles, équipements sportifs et culturels. Coté nature, un voisin
des plus accueillants paracheve la qualité de I'adresse : le parc Ausone.

*Un itinéraire de déplacernent doux de 3 km, partiellement situé a I'emplacement d’une ancienne voie ferrée.

Les iardins de /

A PROXIMITE I*”
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- Supermarché a 3 min en voiture
- Marché et commerces de proximité du centre-ville a 4 min en voiture
- Hypermarcheé a 6 min en voiture

- Creche Le Petit Poucet a 5 min en voiture

- Groupe scolaire a moins de 5 min en voiture

- College Rosa Bonheur a 4 min a vélo

- Lycée Montesquieu de Bordeaux a 12 min a vélo ou a 30 min en tram

- Espace culturel Treulon a 7 min a vélo

- Complexe sportif Arc-en-Ciel a 4 min a vélo

- Centre de voile de Bordeaux-Lac a 6 min a vélo

. Parc des sports et dojo des Ecus du Bouscat a 5 min a vélo
- Parc Ausone a 220 m

- Ligne verte a 400 m

- Plage du lac a 8 min a vélo

- Station de tramway ligne C a 550 m

**Distances et termps indicatifs. Sources : google.fr/maps
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LA RESIDENCE W Les jardins de /

UNE ARCHITECTURE SOIGNEE AU RYTHME CONTEMPORAIN

C'est rue Camille Maumey dans un quartier en pleine métamorphose urbaine que la réalisation Les Jardins de Maumey prend vie.
Cette copropriété a I'échelle humaine se compose de 2 batiments de 4 niveaux répartissant 21 et 26 appartements. Congu par l'atelier
Alonso Sarraute, le vocabulaire architectural offre cohérence d’'ensemble et identité forte a la résidence. Privilégiant les lignes simples,
I'écriture est fine et détaillée. Elle joue sur la juste matérialité et proportion des pleins et des vides.

Le choix des architectes s'est porté sur des matériaux naturels et durables en accord avec I'environnement naturel. Les élégantes facades
sont ainsi majoritairement habillées de plaguettes de terre cuite de teinte pierre claire réfléchissant le rayonnement solaire. Grace a la
compacité du bati et a l'optimisation de I'emprise du parking, un traitement paysager exemplaire en termes qualitatif et quantitatif a pu
etre proposeé au bénéfice des résidents.

LES ELEMENTS FORTS A RETENIR
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Une architecture Belles terrasses Beau jardin Des matériaux naturels
contemporaine en attique commun et durables
. - I _@én. LES NOUVEAUX
RESIDENCE LES JARDINS DE MAUMEY - 18 RUE CAMILLE MAUMEY A BRUGES “.l__ls CONSTRUCTEURS



LE VOLET PAYSAGER

II{I‘. .

Tl H




LLE VOLET PAYSAGER W Les jardins de /

LA OU CULTIVER CONVIVIALITE ET VIVRE ENSEMBLE...

Favorisant au quotidien le contact avec la nature et ses nombreux bienfaits, la copropriété s'agence au coeur d'un véritable écrin de
verdure. Agréable a contempler depuis les intérieurs, il fait bon se I'approprier au gré des envies des les beaux jours pour venir lire, jouer,
pique-niquer... Il compte non moins de 300 m? de pelouses et de prairies. 85 arbres et coniferes ont également été plantés en complément
des arbres existants préserves et le transformant en un pur ilot de fraicheur en période estivale.

Multipliant les ambiances paysageres, il comprend également un jardin de pluie favorisant la régulation des eaux pluviales, tout en
offrant un réservoir de biodiversité faunistique et floristique. Au centre de la copropriété, une placette, baptisée « le square des
voisins », propose un plaisant lieu d'échanges et de rencontres intergénérationnelles a 'ombre des plantations.

LES ELEMENTS FORTS A RETENIR
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Appartements Double exposition pour Loggias et vastes balcons
du 2 au 4 pieces certains grands logements pour les derniers niveaux
- - I _@én. LES NOUVEAUX
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L'INTERIEUR

UNE CONCEPTION SOIGNEE AU SERVICE
DU RAFFINEMENT INTERIEUR

La palette des intérieurs des Jardins de Maumey s'étend du 2 au 4 piéces. Ces espaces de
vie sont fonctionnels et personnalisés, afin de vous offrir tout le confort requis. Imaginez de
beaux volumes, habillés par des matériaux de grande qualité choisis avec soin, qui révelent
toute leur élégance. La générosité des vitrages assure bien-étre et apport solaire passif
permettant de réaliser des économies d'énergie.

En complément au jardin commun animant le cceur d'ilot, chaque logement bénéficie d'un
extérieur privatif congu comme le prolongement de I'habitation : loggias et vastes balcons
pour les derniers niveaux. Nombreux sont également les grands appartements a profiter
d'une double orientation, synonyme de lumiere et de ventilation naturelles optimales en
toute saison, mais aussi de points de vue varies sur les alentours.

LeSJardms de

DES PRESTATIONS DE QUALITE

SECURITE

- Résidence entierement close - Parking au rez-de-chausseée
- Controle d'acces par digicode et interphone - Porte de parking télécommandée

- Porte paliere a ame pleine avec serrure de - Ascenseur Sécurise
sureté 3 points A2P*

DECORATION

- Salle de bains décorée de faience au pourtour des baignoires et des bacs a douche
- Finition peinture blanche sur les murs et les plafonds

- Parquet stratifié dans les chambres et pieces de vie

- Carrelage au sol dans les salles de bain ou salles d'eau

CONFORT ET MAITRISE DE VOS CONSOMMATIONS

- Occultation de toutes les baies
- Robinetterie de type mitigeur dans les salles d’'eau et salles de bains
- Prise RJ45 (TV/internet/téléphone) dans le séjour et toutes les chambres

PARTIES COMMUNES

- Décoration du hall d’'entrée congue par l'architecte : revetement décoratif et miroirs aux
murs, carrelage au sol

- Locaux vélos/poussettes RE 2020

REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE

RESIDENCE LES JARDINS DE MAUMEY - 18 RUE CAMILLE MAUMEY A BRUGES
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LE PLAN DE MASSE W Les jardins de /

g Acces

| Acces I8 |
] véhicules|is }

UNE MEME SERENITE DE VIE POUR TOUS e

La résidence Les Jardins de Maumey bénéficie d'un acces véhicules au nord sur la voie de desserte privée
et d'un acces piétons a I'angle nord-ouest. Ces acces sont fermés par un portail télécommandeé et un
portillon sécurisés garantissant une parfaite tranquillité de vie aux résidents. Depuis I'acces véhicules,
une voie interne distribue les b1 places de stationnement situées en rez-de-chausseée des 2 hatiments
et les 18 places paysageées en surface (dont 3 sous pergola).

Afin de se faire discrets, ces rez-de-chaussée dédiés au stationnement sont garnis d'une maille métallique
support de plantations grimpantes, formant un masque végétal entre le jardin de la copropriété et le
parking. Pour regagner leur hall d'entrée ainsi que les locaux vélos, les habitants empruntent un agréable
cheminement traversant le vaste coeur d'ilot végétalisé qui fait e charme des lieux

: _ ‘ LES NOUVEAUX
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LES ACCES*

EN TRANSPORT EN COMMUN
BUS

- Arrét « Les Méridiennes » a 450 m desservi par
la ligne 70 (Eysines Lycée Charles Péguy <—>
Bordeaux Gambetta - Mériadeck]

TRAMWAY

~ - Arrét « Ausone » a 550 m - ligne C reliant la gare de
Vers Pont

18 RUE CAMILLE MAUMEY d'Aquitaine Bruges en 3 min, ou la place des Quinconces et la

Quaante @ place de la Bourse de Bordeaux en 20 min

‘%‘, Palais des )
o Congres
@ (asino
Bordeaux Palais
o des, (0"9'95 @Theatre du

Journaux IKEA

1 M S @ Boulangerie /T
Gare de | upermarché €N College de A ~
sl Toalon o d‘° 6 P Groupe scolaire . J @O\, %\Bo,deag.,x . - Arrét « Champs de courses Treulon » a 2,2 km -
. Blanquefortl —REGeyy, Ba e de Frida Kahlo | pharmatie\ |, cnaec Doy entre de Voile L‘=I :
Le Taillan- \ d Ou ruges ! Jacques Prévert | D
Médoc \ o 2 e Bordeaux-Lac p Igne
5/@ S e C t
s = parcdes ¥ : Blanc_ vers j o/ ~ Lg%cgfts /Vaclav Havels Comemnerrecml 7/
oD12 Expositions /' LaGardette” Eysules Plage Chaperons 1 ~/ Bordeaux /<
15 ® Bergesdela z p
Cantinols b/ Carome 7 J oo an: Ecole Elémentaire u’ac - Rouges ~ lelac /S
Eysines ‘ BRUGES ‘ \( (han de Courses »eﬁ/\ La Marianne (J / Crechde lf VL—
Le Haillan Treulon Bumlncenie efge du L ac__fS - . \ ' '
N % e QO e hens gerie ™ . GaredeBrugesadminenvoiture (2,1km]desservant
4= £ L = Supermarché

' ) upermarché
! )
| )

Le Haillan
Rostand

D213

la gare de Bordeaux Saint-Jean en 21 min

- Gare de Bordeaux Saint-Jean a 8,1 km - TER reliant
Arcachon en 52 min, Toulouse Matahiauen 2 h 30 :

Ecole Primaire Q

Arcen-Gie Complexe Sportif
@ @ Arc-en-Clel
gevile

(S

!1. S / Drevane
\ Floirac

/
" BORDEAUX
C

Bordeaux-
Meérignac ({ erigna
> "

0936

Bibliotheque :
« = N & CARETER Pisjne BordeauLac TGV desservant Paris Montparnasse en 2 h 10 env.
6 =)\ // Bouliac  § TE-GERMAINE des b
N l Ueglf\/ 5 S @MCreche
(15 a o0saique
. NN EN VOITURE
5 /\ 4 ERE © o Q. BORDEAUX I
2V . \ /P R LE BOUSCAT ,agga;,ggp;{;g,te S o o Place Raveries (3 - La résidence est accessible depuis I'A630, sortie
e > g o = 9 Maternelle Parc de la 10 Petits < Ecole Primaire Le Bouscat 3 saint-Louis o
Gradignan & m (] 3 Lafon Féline e (hgrvl,eralemllege |'Hermitage Dg = JETYENIES N Vers Bordeaux LcéRe Beau n° /7 «Le Bouscat »
9\ | A e Iy M W ° Centre-Ville e Rochas R . ,
Bayonne/ routouse /R, § et R e e e e — w supermarché ) - Acces a la rocade A630 a 3,2 km (en connexion

rapide avec I'A10 et 'AB3]

<7 ENAVION
*Distances et temps indicatifs. Sources : google.fr/maps, infotbm.com, ) o . .
mairie-bruges.fr, bordeaux-metropole.fr - Aéroport de Bordeaux-Mérignac a 13,1km via 'A630
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DEVENEZ PROPRIETAIRE
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UN PROMOTEUR IMPORTANT DE L'IMMOBILIER

PLUS DE 50 ANS DE SAVOIR-FAIRE IMMOBILIER

Societé familiale fondée en 1972 par Olivier Mitterrand, Les Nouveaux Constructeurs sest imposée comme un
acteur de référence dans le domaine de la promotion immobiliere. Lexpertise et la solidité du groupe reposent sur
plus de 80 000 hiens livrés, en habitat collectif et individuel, ainsi que sur la commercialisation et la construction
de 700 000 m? de bureausx.

UNE PRESENCE A 'ECHELLE NATIONALE

Nos agences sont historiqguement implantées au ceeur des plus grandes métropoles. Proches du terrain, nos
equipes travaillent main dans la main avec les acteurs publics et les collectivités locales pour vous proposer un
patrimoine pérenne : des projets immobiliers a larchitecture de qualité sur des emplacements rigoureusement
sélectionnés pour vous offrir bien-étre, proximité et accessibilité.

NOTRE MISSION, VOUS ACCOMPAGNER DURABLEMENT

Cet engagement, nous le prenons guotidiennement vis-a-vis de vous, que ce soit dans le cadre de l'acquisition
d'une résidence principale, secondaire, ou d'un investissement immobilier locatif. Depuis le premier contact jusqu'a
|a livraison de votre logement, et méme au-dela, nos équipes sont a vos cotes. Vous pouvez compter sur un suivi
personnalisé basé sur I'écoute, la transparence et la confiance.

PROMOTEUR RESPONSABLE ET ENGAGE

Dans une démarche environnementale globale, tous nos programmes immobiliers sont conformes a Ia
reglementation RE 2020™ et certains bénéficient d'engagements supplémentaires en anticipation comme la RE
2020 seuil 2025 et des certifications NF habitat / NF Habitat HQE ou BEE / BEE+*™, Batiment Biosource, Effinature
et Passivhaus. Nous travaillons également au développement de nouveaux usages, tels que les jardins communs
avec potagers, les terrasses partagées en rooftop ou les véhicules électriques en autopartage participant ainsi
a edifier la ville de demain. Enfin, entreprise engagée depuis plus de 50 ans, nous apportons notre soutien a des
actions de solidarité, comme l'acces a l'éducation pour des enfants défavorisés en France et a I'étranger, grace a
notre fondation « Yara Les Nouveaux Constructeurs ».

* Pour tous les permis de construire déposés a compter du 01/10/2022.
** BEE : Batiment Energie Environnement
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EXEMPLES DE REALISATIONS EN GIRONDE

Villa Brugeaise a Bruges
Architecte : Atelier Alonso Sarraute

'\ B e om
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/ _—
Les Terrasses de Saint-Augustin a Mérignac
Architecte : URBIN

GARANTIE
[ QGimmodvisor J

Villa Caudéran a Bordeaux

Architecte : Atelier Alonso Sarraute

LAttique de Brienne a Bordeaux
Architecte : COSA Colboc Sachet

LNC.FR

0 805405 485

Service & appel

gratuits

d'ensemble et susceptibles d'adaptations. Architecte : Atelier Alonso Sarraute. Document non contractuel a caractere publicitaire. Les caractéristiques de ce document ne sont pas définitives et sont susceptibles d'étre modifiées en fonction des contraintes techniques, financiéres, administratives

SNC LNC HYDRA - Opération 3168 BRUGES - CAMILLE MAUMEY - 893 232 42100014 RCS Nanterre - Les Nouveaux Constructeurs 50, Route de la Reine CS 50040 92100 Boulogne-Billancourt - lllustrations non contractuelles a caractére d'ambiance, destinées a exprimer une intention architecturale
ou réglementaires imposées. Les appartements sont vendus non aménagés et non meublés - 04/2025



