VILLAS PERI

——  SAINT-CYR-UECOLE-78 ——



[ [

(‘

VILLAS PERI

‘ — CGEUR DE VILLE ——

. Les ames citadines se laisseront séduire par la localisation de
Villas Péri - Cceur de Ville sur la rue Gabriel Péri. Cette artere
est un axe majeur du développement de la commune, tant
du point de vue du renouvellement urbain que de I'animation
commerciale.

A I'attractivité de cette adresse, a deux pas du cceur de
ville et a 10 min de route du chateau de Versailles, s'ajoute

I’élégance d'une architecture néoclassique rendant hommage
au patrimoine bati saint-cyrien.
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SAINT-CYR-L’ECOLE
UNE VILLE RAYONNANTE
D’UN PASSE PRESTIGIEUX

ET D'UN ART DE VIVRE
CONTEMPORAIN

A 24 km & l'ouest de Paris, dans les Yvelines, Saint-
Cyr-I'Ecole est riche d'un passé intimement lié a celui
de I'emblématique école militaire qui lui a conféré son
nom. Sans jamais se départir de son caractere paisible
et d'un art de vivre que nombre de communes frangaises
lui envient, la ville déploie son énergie a offrir a ses
administrés une large palette d'éguipements de qualité :
théatre, cinéma, bibliotheque, complexes sportifs, centre
aquatigue...

L'authenticité des étals de son marché couvert,
se tenant 2 fois la semaine, se conjugue avec la vitalité
des commerces du centre-ville et I'effervescence des
centres commerciaux SQY Ouest et Mon Grand Plaisir,
tout proches.

Située a I'orée de la plaine de Versailles et des jardins de
son chateau, la ville fait aussi une place royale a la nature.
Un petit tour dans le Bois cassé, a la ferme pédagogique
de Gally ou du coté des étang de la Miniere suffit pour
s'en convaincre.

Bordée par I'A12 et la N12, Saint-Cyr-I'Ecole profite des
bassins d'emploi de ses dynamiques voisines : Versailles,
haut lieu d'art et d’'histoire a la renommeée internationale
et Saint-Quentin-en-Yvelines, pdle économigue majeur de
I'ouest parisien, mais aussi ville universitaire d’'envergure,
membre associé de 'université de Paris-Saclay. Les actifs
en quéte de qualité de vie et de temps de transports
réduits se félicitent de la desserte du Tram 13 Express.
Il place désormais la gare RER C de Saint-Cyr a 30 min
de la gare RER A de Saint-Germain-en-Laye et cela, sans
méme passer par Paris | Simplifiant les déplacements
des Yvelinois, il constitue un formidable moteur de
développement pour le territaire.

UN QUARTIER OU SAVOURER
LES PRIVILEGES DE LA PROXIMITE

Au sein de Villas Péri - Cceur de Ville, vous avez toute latitude
pour laisser la voiture au parking. Les commodités essentielles
au guotidien se trouvent autour de vous. La rue Gabriel Péri se
distingue par une appréciable vitalité marchande : restaurants,
supermarché, pharmacie, p6le médical, bangues... Seuls 400
metres vous séparent de la mairie, du cceur de ville et d'une
institution saint-cyrienne trés réputée : le lycée militaire !

A PROXIMITE!™

* Creche Microstars a 850 m

« Ecole maternelle Victor Hugo 2120 m

« Ecole élémentaire Jean Jaurés a 250 m
@ * Collége Jean Racine a1km

e Lycée Jean Perrina230m

* Lycée militaire de Saint-Cyr a400 m
S e R i 7 + Campus Saint-Cyr — Sorbonne Université a 1,3 km

» Supermarché a160 m
* Marché couvert a 850 m
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«LaCase O Artsa120m

* Cinéma Les Yeux d'Elsa a 300 m

« Bibliotheque Albert Camus a 450 m
* Théatre Gérard Philippe a 1km

* Gymnase Jean Macé a 850 m

* Parc des sports Maurice Leluc a 900 m
» Complexe sportif Pierre Mazeaud a 1km
» Complexe sportif Gérard Philippe a 1km
* Centre aguatique a 1,1 km

« Golf de Saint-Quentin-en-Yvelines a 12 min
en voiture

* Plaine de jeux Jean Cuguen a 650 m

* Square Le Notre a 450 m
* Le Bois Cassé a 10 min a vélo

** Distances et temps indicatifs. Source : google.fr/maps



UNE INSPIRATION NEOCLASSIQUE TEINTEE DE MODERNITE

C’est a la rencontre de la rue Gabriel Péri et de I'impasse des Grands Jardins que s'entame la découverte de Villas Péri - Cceur de Ville. Cet ensemble
immobilier de 84 appartements est le fruit d'une insertion particulierement réussie. Signé du cabinet d'architecture EG2A, il semble depuis toujours
faire partie du paysage. En rez-de-chaussée, un commerce d'alimentation générale et un autre d'alimentation surgelée simplifient le quotidien des
futurs résidents et des habitants du quartier. LW

ordonn a facade s'af s loggias et ses balcons jouant habilement des avancées et des retraits

1€ al me ns une belle harmonie de tonalités claires.

) Mansart. Celle-ci
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EN RESONANCE AVEC
SON ENVIRONNEMENT

Livrant du c6té de la rue Péri des fagcades élancées, sensibles
a leur environnement, Villas Péri - Cceur de Ville adopte, en
couture urbaine avec la rue Mansart, des proportions plus
intimistes en s'abaissant d'un étage. C'est ici que prend place
la seconde unité résidentielle de 18 appartements conférant
un caractére confidentiel a cette partie de la résidence.

D'ici, on percoit les détails de composition participant a
I'ornementation des facades et au charme cossu de la
réalisation : gardes-corps anthracites en serrurerie ouvrageée,
chainages d'angle, corniches, soubassement marqué de joints
creux, menuiseries avec petits bais...




LA QUIETUDE A FLEUR
DE JARDIN

Faisant la part belle au regne végétal, Villas Péri -
Cceur de Ville privatise le rez-de-chaussée au bénéfice
de ses occupants pour aménager des jardins privatifs
infiniment ressourcants. Ceux-ci sont plantés d'arbres
alternant les variétés de feuillages : tilleul, charme, pin
noir, poirier et cerisier d'ornement, alisier blanc...

En limite séparative, leur cléture est doublée par des
haies mélant les essences. Troéne, cornouiller sanguin,
éléagnus, fusain japonais, abélia et amélanchier
offrent a |a fois des floraisons diverses et un maintien
de la végétation en période hivernale assurant toute
I'intimité requise.

Depuis les intérieurs, ces écrins de verdure accroissent
la sensation d’espace et livrent au fil des saisons un
tableau vivant de couleurs d'un perpétuel intérét
visuel. lls participent aussi a favoriser le retour de
la biodiversité en ville en proposant un refuge aux
oiseaux et aux insectes.




DES PRESTATIONS SOIGNEES
AU SERVICE DU RAFFINEMENT
INTERIEUR

La palette des intérieurs de Villas Péri - Cceur de Ville
s'étend du studio au 4 pieces. Ces espaces de vie sont
fonctionnels et personnalisés, afin de vous offrir tout le
confort requis. Imaginez de beaux volumes, habillés par
des matériaux de grande gualité choisis avec sain, qui
révelent toute leur élégance. La générosité des vitrages
assure bien-étre et apport solaire passif permettant de
réaliser des économies d'énergie.

La majorité des logements bénéficie d'au moins un
extérieur privatif concu comme le prolongement de
I'habitation : jardin individuel, loggia, balcon ou terrasse.
Certains appartements profitent par ailleurs d'une
double orientation, synonyme de lumiére naturelle
optimale en toute saison, mais aussi de points de vue
variés sur les alentours.
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UNE DESSERTE BIEN
ORGANISEE

Afin de faciliter Ia circulation des automoabiles, des deux
roues et des piétons sur cet axe majeur de Saint-Cyr-
L'Ecole gu'est la rue Gabriel Péri, cette voie ne comprend
gu'un accés piéton desservant les batiments Al et A2.
Un second hall d'entrée est aménagé rue Mansart pour
le batiment B.

Les véhicules accedent au parking situé sur 2 niveaux
de sous-sols par la rue Gabriel Péri. La résidence met
également a disposition deux locaux vélos au sous-sol
qui encouragent la pratique des mobilités douces.




EXEMPLES DE REALISATIONS -!.= LES NOUVEAUX
DANS LES YVELINES lim== CONSTRUCTEURS

DEVENEZ PROPRIETAIRE

UN PROMOTEUR IMPORTANT DE L'IMMOBILIER

PLUS DE 50 ANS DE SAVOIR-FAIRE IMMOBILIER

Société familiale fondée en 1972 par Olivier Mitterrand, Les Nouveaux Constructeurs sest
imposée comme un acteur de référence dans le domaine de la promotion immobiliere.
Villa Carnot a Croissy-sur-Seine Lexpertise et la solidité du groupe reposent sur plus de 80 000 biens livrés, en habitat collectif
Architecte : Architectonia et individuel, ainsi que sur la commercialisation et la construction de 700 000 m? de bureaux.

DES PRESTATIONS DE QUALITE
UNE PRESENCE A L'ECHELLE NATIONALE

Securité Décoration Confort et maitrise de vos consommations Nos agences sont historiguement implantées au ceeur des plus grandes métropoles. Proches
du terrain, nos équipes travaillent main dans la main avec les acteurs publics et les collectivités
+ Résidence entierement close + Revétement stratifié dans I'entrée et le séjour « Occultation de toutes les baies en rez-de-chaussée locales pour vous proposer un patrimoine pérenne : des projets immobiliers a larchitecture
+ Controle d'acces par digicode et vidéophone + Carrelage dans les piéces humides et sols souples et surles chambres en étage de qualité sur des emplacements rigoureusement sélectionnés pour vaus offrir bien-étre,
* Porte paliéere a ame pleine avec serrure de slreté 3 dans les chambres * Robinetterie de type mitigeur dans les salles d'eau roximité et accessibilite
points A2P* + Salle de bains décorée de faience au pourtour des et salles de bains P '
+ Parkings en sous-sol baignoires et des bacs a douche * Prise RJ45 (TV/internet/téléphone) dans le séjour
* Porte de parking téléecommandée » Plan vasque surmonté d'un miroir et d'un bandeau et toutes les chambres NOTRE MISSION, VOUS ACCOMPAGNER DURABLEMENT
+ Ascenseurs sécurisés pour 'acces sous-sol lumineux dans les salles de bains et salles d'eau -~ o :
orincipales Cet engagement, nous le prenons quotidiennement vis-a-vis de vous, que ce soit dans le cadre

de l'acquisition d'une résidence principale, secondaire, ou d'un investissement immobilier
locatif. Depuis le premier contact jusqu'a la livraison de votre logement, et méme au-dela, nos
gquipes sont a vos cotés. Vous pouvez compter sur un suivi personnalisé basé sur 'écoute, la
Domaine Villa Verde a Plaisir transparence et la confiance.

Architecte : Architectonia

« Finition peinture blanche sur les murs et les plafonds

Parties communes

 Décoration du hall d’entrée concue par l'architecte: revétement décoratif et miroirs aux murs, carrelage au sol
» Locaux vélos/poussettes

PROMOTEUR RESPONSABLE ET ENGAGE

Dans une démarche environnementale globale, tous nos programmes immobiliers sont
conformes alaréglementation RE2020* et certains bénéficient d'engagements supplémentaires
en anticipation comme la RE 2020 seuil 2025 et des certifications NF habitat / NF Habitat HQE
ou BEE / BEE+**, Batiment Biosource, Effinature et Passivhaus. Nous travaillons également au
développement de nouveaux usages, tels que les jardins communs avec potagers, les terrasses
partagées en rooftop ou les véhicules électriques en autopartage participant ainsi a édifier la
ville de demain. Enfin, entreprise engagée depuis plus de 50 ans, nous apportons notre soutien
ades actions de solidarité, comme I'acces a I'éducation pour des enfants défavorisés en France
et a I'ttranger, grace a notre fondation « Yara Les Nouveaux Constructeurs ».

Le Domaine du Roy a Viroflay

H . i * Pour tous les permis de construire déposés a compter du 01/10/2022.
Architecte : ACP Architecture ** BEE : Batiment Energie Environnement
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ACCES”

EN VOITURE
* Depuis Paris, porte de Saint-Cloud a 22,6 km
* Accesal’A12a4,7km,al'A13a9 kmetal’A86a12 km

EN TRANSPORT EN COMMUN
BUS

*» Arrét « Gabriel Péri » a 50 m de la réalisation, ligne 54 desservant Ia
gare de Saint-Cyr-I'Ecole en 5 min

RER/TRANSILIEN
« Gare de Saint-Cyr-I'Ecole a1km ;

- RER C desservant les gares de Versailles-Chantiers en 5 min, de Paris
Champs-de-Mars en 30 min et de Paris Austerlitz en 45 min

- Transilien ligne N rejoignant la gare de Paris Montparnasse en 31 min et
ligne U reliant La Défense-Grande Arche en 28 min

- Tram 13 Express reliant la gare RER A de Saint-Germain-en-Laye en
30 min

AVION
+ Aéroport de Paris-Orly a 28 km via I'A86

*Distances et temps indicatifs - Sources : google.fr/maps,
me-deplacer.iledefrance-mobilites.fr, saintcyr78.fr

T
H

VILLAS PERI

43

Ly cée

]ean Perrin 9
Pharmacie o

9 Ecole Elémentalre
Joliot Curie

i i Maternel
Le Bois Cassé

Victor Hugo /
SAINT-CYR-L’ECOLE i -

C(EUR DE VILLE

-55 RUE GABRIEL PERI

Bus 52-54
Mme de Maitenon

r
Hntel de Ville
4I/en,,e e BUS 52-54-Fa

Lycée Militaire de
e aint- (yr -I'Ecole

lle

3 Ecole Militaire Tram T13
Mairie de Urds les Portes
de Saint-Cyr

St-Cyr- I’Ecole

Supermarché

%
Vers Véliz
L Vlllacoublay ¥l118

m¢ay LES NOUVEAUX
=== CONSTRUCTEURS

TRANSILIEN N-U
SAINT-CYR
Micro Créche
Les Babys et
les Happys

Micro Créche
~JLes coloriés de St-Cyr

9 Maternelle

ST BaAlDUSSE .
ﬂ\(ﬁm“ T @ ~ Jean d’Ormesson /3 %‘;‘t‘o}’f
! o Pz Ecole Primaire
(de O Bours Ernest Bizet
{ Vers A12 e St-Cyr-I'Ecole G T @ @ he Les
Parc des Sports g \ﬁp Pousses
Maurice Leluc S

ll%[;’

g®

SNC LNC CASSIOPEE - Opération 2889 SAINT CYR L'ECOLE 43-55- 893 232 538 00015 RCS Nanterre - Les Nouveaux Constructeurs - 113 Avenue de Verdun - CS 20279 - 924411ssy-les-Moulineaux - lllustrations non contractuelles a caractére d'ambiance, destinées a exprimer une intention architecturale

d'ensemble et susceptibles d'adaptations. Architecte : EG2A. Crédit photos : Grégaire Crétinon. Document non contractuel a caractére publicitaire. Les caractéristiques de ce document ne sont pas définitives et sont susceptibles d'étre modifiées en fonction des contraintes techniques, financiéres,

administratives ou réglementaires imposées. Les appartements sont vendus non aménageés et non meublés - 01/2026



