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A14 km au sud-ouest de |a capitale rhodanienne, aux
portes des monts et coteaux du Lyonnais, Charly est
un petit village de quelgue 4 500 habitants, proche
de Vourles, Millery ou Saint-Genis-Laval...

Son caractéere paisible et son environnement
agréable ont été jadis plébiscités par de nobles
familles lyonnaises. En témoignent encore de belles
demeures tel le domaine Melchior-Philibert, datant
du14¢ siecle. Niché au cceur du vieux bourg, il voisine
avec I'église Notre-Dame, le manoir de Foudras, le
chateau médiéval, etc. Les Charlyrots ont également
la faveur de voir la moitié de leur territoire occupé
par des espaces naturels et des vergers.

Charly propose toutes les commodités (commerces,
marché, créche, écoles...). Plus d’'une quarantaine
d'associations participent a rendre la vie locale
épanouissante et a animer les différents éguipements
municipaux : pdle culturel, école de musique, théatre,
bibliotheque, gymnase, dojo, courts de tennis, stade,
etc.

Coté mobilité, I'A450 et I'A7 sont rapidement
accessibles et facilitent les déplacements au sein
du Grand Lyon. S'y ajoutent le bus et a proximité
la gare TER de Vernaison, mais aussi la future
station « Hopitaux sud » de la ligne 1 du métro a
Saint-Genis-Laval qui verra le jour en 2023*

*Source : sytral.fr/69-metrob.htm
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C'est a deux pas du chateau de Charly et du centre-
bourg que s'implante Les Allées du Chateau. Toutes
les commodités pour bien vivre, bien grandir et se
détendre sont a distance piétonne. Les commerces,
concentrés place de la Mairie et rue du Maréchal-
Leclerc, rendent de nombreux services au quotidien.
S'y ajoute le marché qui s'invite chaque jeudi et
dimanche matin, ainsi que le centre commercial
Saint-Cenis 2 a seulement 4,8 km.

Les écoles publiques maternelle « Les Ecureuils »
et élémentaire « Les Tilleuls », mais aussi le groupe
scolaire privé Saint-Charles, accueillent vos enfants
dans un rayon de 850 m (collége Daisy-Georges-
Martin d'Irigny et lycée Descartes de Saint-Genis-Laval
desservis par les transports scolaires). Les petits ont
envie de se dépenser ? Dominant la vallée du Rhone, le
parc paysager de 8 ha du domaine Melchior-Philibert
vous donne rendez-vous a moins de 5 min a pied,
au méme titre gue son pdle culturel et son théatre.

Sont aussi tout proches les équipements sportifs et
I'arrét de bus qui vous emmene a la gare de Vernaison.
Les Allées du Chateau est une adresse des plus
agréables pour ceux qui privilégient la qualité de vie!



Les Allées du Chdateau vous ouvre ses portes dans un
secteur préservg, riche de beaux espaces naturels,
mais aussi d'éléments patrimoniaux remarquables :
lavoir de la Conche, propriété Saint-Charles, chateau,
église, domaine Melchior-Philibert.

Concue par I'agence Archigroup, cette réalisation a
dimension humaine se compose de 2 maisons et de
38 appartements. Ceux-ci sont répartis sur 6 unités
résidentielles. Leur profil, de grandes maisons de
ville, opére une transition qualitative entre le paysage
pavillonnaire a l'ouest de la rue Louis-Vignon et celui
du centre-bourg historigue.

Les volumes sont habhillés d’enduit blanc et coiffés
par des toitures en tuiles rouges. lls sont rythmés par
la composition des ouvertures et des prolongements
extérieurs couverts. De teinte champagne, les baies
d'angles avec volets coulissants, ainsi gue les baies
simples avec volets battants de différentes tailles,
créent un effet de margueterie sur chague facade.
Lintégration de loggias confére au projet des accents
contemporains.




Par ses aménagements et la morphologie de
ses constructions, Les Allées du Chateau répond
pleinement aux objectifs d'urbanisation de la
municipalité pour ce quartier. Le projet met en
valeur les caractéristiques patrimoniales baties et
paysagéres du site.

Les 6 batiments collectifs de la copropriété se
composent de la méme maniere : d'un coté les
acces, généralement au nord et de l'autre les
espaces extérieurs végétalisés privés. L'acces aux
appartements du rez-de-chaussée se veut privatif,
comme pour une maison individuelle. Les logements
en étages sont, quant a eux, desservis par un escalier
extérieur et une coursive commune, scindant chaque
entité résidentielle en 2 volumes et amenant
I'ambiance du cceur d'flot jusqu’a la porte d'entrée.



Les Allées du Chateau a le privilege de prendre
place dans un guartier merveilleusement paisible,
entouré de nature. Les aménagements paysagers de
la copropriété rendent hommage a cet environnement
treés qualitatif. lls ont été pensés au regard du terrain
de forme longitudinale sur lequel est implantée la
réalisation.

Alors gque des espaces verts se développent entre
chaque batiment, le cheminement principal menant
les habitants vers leur logement a été imaginé
pour étre vécu comme une balade sensorielle :
vallonnement végétalisé, prairie, placette, promenade
champétre, passerelle de bois surplombant le petit
bassin recueillant les eaux de pluie, etc.

Tout en favarisant la biodiversité, le cceur d'flot devient
un véritable espace de contemplation, mais aussi
de convivialité, toujours en mouvement et rythmé
par le fil des saisons. Une aire de jeux et de détente
gue les résidents s’approprieront a loisir au gré de
leurs envies.




Les maisons 5 et 6 pieces composant Les Allées du
Chdteau font écho par leurs tonalités et matériaux
aux batiments collectifs de la copropriété, tout en
réinterprétant I'esprit architectural du centre-bourg.

Coiffé d'une unique toiture dialoguant avec celles
des maisons vaisines, le batiment qui accueille ces
2 maisons jumelées est implanté en équerre, al'angle
de larue de I'Eglise et de |a rue Louis Vignon. Cette
composition permet aux occupants de bénéficier sur
I'avant d'une petite cour commune végétalisée et
de 2 garages. L'ensemble est privatisé par un portail
coulissant et un portillon piétan.

Sur I'arriere, chaque habitation jouit d'une terrasse
aménagée, ainsi que d'un jardin individuel arboré,
se développant dans l'intimité de haies paysageres.
Al'étage, les piéces de vie s'ouvrent sur la rue et sur
ces jardins privatifs par I'entremise de généreuses
baies, tournées vers le paysage.



La palette des intérieurs des Allées du Chateau s'étend
du 2 au 5 pieces pour les appartements, sachant que
les maisons proposent des surfaces habitables de 5
et de 6 piéces. Ces espaces de vie sont fonctionnels
et personnalisés, afin de vous offrir tout le confort
requis. Imaginez de beaux volumes, habillés par
des matériaux de grande qualité choisis avec soin,
gui révelent toute leur élégance. La générosité des
vitrages assure bien-étre et apport solaire passif
permettant de réaliser des économies d'énergie.

Chaque logement bénéficie d'un prolongement
extérieur (loggia, terrasse, jardin individuel)
permettant de profiter du beau cadre environnant.
La majorité des logements profite également d'une
double ou d'une triple orientation aux multiples
avantages : lumiéere naturelle optimale en toute
saison, points de vue variés sur les alentours,
optimisation de I'aération.
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Alors que les 2 maisons de la copropriété sont
accessibles par la rue de I'Eglise, les accés des piétons
et des véhicules pour les appartements s'effectuent a
I'angle de |a rue Louis-Vignon, coté nord. Le parking,
glissé sous les volumes de la réalisation, permet une
suppression compléte de la voiture de I'ensemble du
site et favorise sa parfaite quiétude.

Des allées piétonnes assurent la desserte de chague
unité de logements collectifs. Les amateurs de
mabilité douce apprécient également la présence d'un
local vélo en sous-sol, complété par des abris vélos
aménageés en cceur d'flot. Lopération est cloturée et
dotée d'acces sécurisés.



Sécurité

+ Résidence entierement close

« Contrdle d'accés par digicode et vidéophone

« Porte paliére a ame pleine avec serrure de sireté
3 points A2P*

* Parkings en sous-sol

« Porte de parking télécommandée

» Systeme Vigik

« Ascenseurs sécurisés pour I'acces sous-sol

Parties communes

Décoration

» Parquet dans les chambres

« (arrelage gres émaillé au sol dans les piéces de vie
et les pieces humides

« Faiences dans les salles de bains et salles d’eau

« Seéche-serviettes dans les salles de bains

« Meuble vasque surmonté d'un miroir et d’'un
bandeau lumineux dans les salles de bains
et salles d'eau

* Finition peinture blanche sur les murs
et les plafonds

« Décoration des halls d’entrée concue par un décorateur : revétement décoratif et miroirs aux murs, carrelage au sol

 Locaux vélos/poussettes

Confort et maitrise de vos consommations

 Occultation de toutes les baies avec des volets
coulissants ou battants en aluminium

« Thermostat d'ambiance

Robinetterie de type mitigeur dans les salles d'eau

et salles de bains

Prise RJ45 (TV/internet/téléphone) dans le séjour

et toutes les chambres

» Chape isophonigue

Coeur Bellevue - Vourles
Architecte : Sud Architectes

34 rue Lieutenant Colonel Prévost - Lyon 06

Architecte : Archigroup

Le Domaine de Brignais - Brignais
Architecte : Maurice Angel architecte
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Une présence européenne

Depuis plus de 45 ans, la société Les Nouveaux
Constructeurs est un acteur important de Ia
promotion immobiliere en France ainsi qu'en
Allemagne et en Espagne. Forte de cette expérience,
la société a concu et livré plus de 80 000 maisons et
appartements de qualité.

Des équipes implantées localement

Proches du terrain et de nos clients, nos équipes,
implantées localement bénéficient d'un savoir-
faire et d'une expérience reconnus dans le secteur
immobilier. Les Nouveaux Constructeurs, en
collaboration avec ses partenaires, ceuvrent pour
réaliser des projets immobiliers de qualité, pérennes
et bien intégrés au tissu urbain existant.

Engagés dans une démarche environnementale
globale, nos programmes immobiliers respectent
les normes de la réglementation thermigue RT
2012. Lentreprise attache un soin particulier aux
économies d'énergie en visant des performances
encore plus élevées sur certains projets, notamment
par le biais du label Passivhaus.

Votre projet au cceur de nos préoccupations

L'acquisition d’un appartement ou d'une maison est
un acte engageant dans une vie.

Pour mener a bien votre projet et faire de cet
investissement un lieu qui vous ressemble, nos
collaborateurs vous accompagnent depuis le
financement jusqu’a la livraison de votre logement.



» Depuis A450, sortie n° 6a « Charly - Saint-Genis-Laval centre »

« Depuis A7, sortie n° 7 « Vernaison - Solaize »

« Accés a I’'A450 et a I'A7 a 4 km, a 'A47 3 10,7 km (en connexion rapide
avec 'A46 et laN7)

« Arrét « Charly église » a 300 m et « Charly centre » 3 400 m - ligne 78
(Gare de Givors ville <-> Gare d'Oullins) reliant la gare de Vernaison en
27 min (dont 11 min de marche)

» Gare TER de Vernaison a 2,9 km reliant les gares de Lyon-Perrache
en 16 min ou de Lyon-Part-Dieu en 31 min

« Gare de Lyon-Perrache a 15,6 km desservant la gare de Lyon-Part-Dieu
en 9 min

Fin 2023, le prolongement de la ligne B du métro

desservira « Hopitaux sud » a Saint-Genis-Laval, a 7,2 km de la réalisation

« Aéroport Lyon-Saint-Exupéry a 36,1km via la D301 et I'A43

“Distances et temps indicatifs. Sources : google.fr/maps, tcl fr, sytral fr, sytral.fr/63-metrob.htm, malrie-charly.fr
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SNC LNC ZETA PROMOTION - OPERATION 2359 CHARLY RUE DE L'EGLISE- 813 390 689 00012 RCS Nanterre - Les Nouveaux Constructeurs 50, Route de la Reine CS 50040 92100 Boulogne-Billancourt - lllustrations non contractuelles, a caractére

d’ambiance, destinées a exprimer une intention architecturale d’ensemble et susceptibles d'adaptations. Architecte : agence Archigroup. Crédit Photos : Laurence Daniére. Document non contractuel a caractére publicitaire. Les caractéristiques de
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